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9 REPERTORIO Nez, 215 -2007.- En \faldma, “Repliblica” de Chile
10’ a seis de Sep’uembre del afio dos mil siete, ante mf, MARIA INES
11 MORALES' GUARDA, Abogado, Noiatio Pablico Tituler de la
12 Tercera Notarfa de Valdivia, con Oficio en I-nd"épéndenci'a quinientos
13 cudrenta y ocho, comparecen: enire INMOBILIARIA MARCHANT
14 LIMITADA,* Rol Unico Tributario nfmiero setenta y sieté miliones
15 cuarenta y tres il setecientos noventa gunén tres represamada por
16 ‘don ' LUIS ALBERTO "JIAHC'-IANT HU'IT, ;
17 , cédula nacional de identidad —
5 ———— " "W

20 c:udad en adelante el Arrendador o el "propietano“ por una parte, v
21 POLICIA DE’ INVESTIGACIONES DE CHILE:' Rol Unico Tributario
22 sesenia m'llones quinientos seis -mil gmon cmco representada por

23'¢el ‘Prefecto JORGE CQRADEUX FRANULIC

il

24 empieado publzco cédula nac!onal de iden’udad -

25, s i e i
26 --, domiciliado en General M-ackeﬁna:}%ﬂméro mil irescientos
27 set'_émta Saniiago, de pasc por esia ciﬂ"éiéd en adelante e
28 md:stmtamame el Arrendatario, por la otra parte los comparecientes
29 rnayores de edad, qmenes me acredttaron su :dsnt[dad con ias

30 cedulas lndicadas gue en fotocoma ‘agrego para congtanci

g. al final
N



1 gel presente Registro bajo el mismec nimero de Reperiorio de esia
2 escritura, se conviene en Iz celebracion del presente Contrato de

3 Arrendamiento, gue.se regira por las,cldusulas.siguientes v, en lo no

=

pactado, por las disposiciones pertinentes de la Ley nlmero

wn

dieciocho mil ciento uno sobre “Arrendamiento de.Predios Urbanos”
6 ¥ sus modificaciones, y del Cddigo Civil: PRIMERO: PROPIEDAD.-
El arrendador es.duefio de la propiedad ubicada en calle Picarte
& nimero mil cuatrocientos uno de la Comuna de Valdivia, Por el
9 presenie. iqstr_umggfto y en este gg,g*.nel aw;r_rendador. da en
10 arrend;ﬂamie‘ntg-_a, Policia de Investigaciones de’ Chile, la propiedad
11 antes inéividu,a_iizada, la gue acepta para.sl.. La propiedad serd
2 destinada por el arrendatario & dependencias T\ir;s‘tituc'io‘nales. El
13 inmueble se.enitega, con las especies adheridas al mismo, que se
14 sefalan en la respectiva acta de recepcién, . que debidamente
15 firmado por lajs pértes for:m'a part'e integranie del presente contrato. -
16 SEGUNDO: PLAZQ . La duraolén del presente contrato serg de dos
|7 afos contauos desde el seis de septiembre del ano dos mil siete
18 hasta 2l sgls de septiembre .de dos mil nueve. Este plazo se
19 entenderé autom.étiﬁ:a y ‘suéesivamente prorrogado por periodos dg
20 dos afios, si nifpg‘,;ma de las partes comunica 2 Ia otra su intencién
21 de no renovarioﬂ 0_.perseverar en él, manifestacion que. debera
22 hacerse por escritc mediante carta certificada con a lo menos
23 noventa ,dlas de an’ucnpac:on del plazo ioriginal o su renovacién,
24 segln sea el .gaso.- TE‘?CEF{O RENTA.- La renta. mensuat dei
25 arrendamienio sera de ciento cuarenta umdades de fomento- exento
26 de IVA. Si la Umdad de Fomento fuese supnmlda por la aJtorldud
27 se aplrcara la "nedlda de reajuste que lega[mente la reemplage. Sila
28 srtuacnon de ]a Urudad de Fomemo fuese a pesos se. aplicard
29 r—rensual"nente el aumento que experimente el Indice de Precros al

30 Consumsdor La rema de! arrendamiento se deber pagar -dptrg de
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1 los ‘dieciséis primeros dias de cada mes, en forma anticipada en &l

2 inmusble arrendado, Picarte ndmero mil cuatrocientos uno, Valdivia.
3 Vencido este plazo el arrendatario incurrird en mora, la que se
4 penard en el porcentaje dei indice de Pretio al GConsumidor
5 publicado correspendiente al mes inmediatamente anterior, sobre la
6 renta convenida en la unidad de fomento. Las facturas de cobro del
7 arrendamienio, por mes anticipado, serén eniregadas por el
8 arrendador o por guien éste designe al efecto, en las oficinas del
¢ inmueble arrendado, antes del dia treinta del mes anterior al de la
10 mensualidad cobrada y para tal efeclo se consideraré el valor de la
11 unidad de fomento al dia seis del mes del cobro.- CUARTO:
12 OTROS PAGOS,- El arrendatario estd obligado a pagar a quien
13 corresponda, los gastos por consumo de enerfgia sléctrica, teléfone,
14 agua potable, extraccién de basura y ofro servicio que afecte
15 directamente al inmueble, y que se originen durante el pericdo que
16 permanezca en &l inmueble arrendado. E! atrdso en el pago de dos
17 o més servicios que conlileven a la suspensién de dichos servicios,

18 dard derecho .al arrendador =2 revisar 'la continuidad del

19 arrendamiento, incluso hasta salicitar la terminacién del contrato y

20 hacer uso de las garantias, si fuese necesario. La ‘arrendataria
21 asume como de su entera responsabilidad .y cuenta, cualquier
22 requisito o exigencia de orden sanitario, ‘rriiJnicif.;al o fiscal o de
23 cualguiera ofra naturaleza y de cuziquier organismo o dependencia
24 publica o privada, que diga relacién con el uso o sarvicio de la
25 propiedad arrendada para el destino que le dard. QUINTO:
26 PROHIBICIONES AL ARRENDATARIO.- Queda prohibice al
27 arrendatario ceder o transferir a cualquier titulo el presente contrate
28 y destinar el inmueble arrendado a un objeto diferente del convenido

29 en la clausula ‘primera de este contrato. SEXTO: MANTENCION

- 30 DEL INMUEBLE.- Se obliga al arrendatario a manisrep 2r~perfec
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estade de funcionamiento las llaves de los artefactes, las llaves de
paso, las véivulas y floiadores de los excusados, los enchufes e
interruptores de la instalacién eléctrica, calefaccién, vidrios,
cerraduras, medidares de luz, agua, alcantarillado, haciéndolos
cambiar o arreglar por su cuenia; en caso de desperfectos
ocasionados por &l uso, maltrato o dessuido, va sea de 3ug
'dependientes_ 0 de terceros a su cargo, aln en caso de fuerza
mayor. Se obliga asimism-c‘:‘ & mantener la propiedad arrendada en
perfecto. estado de aseo y conservacién y en general a efectuar

oportunamente ¥ a su costo todas las reparaciones adecuadas para

1 la conservacién y el buen funcionamientc de la propiedad

arrendada. SEPTIMO: MEJORAS.- El arrendador no. tendra
obligacién de efectuar mejoras en & inmueble arrendado z
excepcion de las expresadas en ei anexo Uno “Actz de Recepcion
cdel inmueble”, el cual forma parte integrante del presente cantraio,
referentes a fiitraciones de aguas liuvias al interior del edificio. Sin
perjuicio de lo afnterior el arrendador se ‘compromste a financiar
mejoras por un valor de cince millones de pesos aproximadaments;
cluyo monto s_eré incorporade en Iz renta de arrendamiento paciada,
en doce cuotas iguales y sucesivas, a contar del mes siguiente dsi
término de las reparaciones sefaladas en el Anexe indicado. Las
mejoras reallzédas por el arrendatario quedarén z beneficio de la
propiedad desde el momento 'en que' se realicen sin que el
arrendador de‘bg,‘.‘pagar surﬁa alguna por sllas, cualquiera sea Ia
naturaleza o monto, exceptuando las gue en razén justificada v
convenida que el arrandado?- solicite de realizar yio que se trate de
mejoras! que puedan retirarse por el arrendatario sin deterioro o

menoscabo de'la propiedad arrendada la cual, en todo caso, deberé

restituirse al término de! arriendo, enla forma y condiciones en que
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1 RESTITUCION DEL INWUEBLE.- El arrendafaric se obliga a

restituir ef inmueble arrendadd dentro de o Sesthita diaésiguientes

%)

al vencimiento de este contralo, enfréga ’gle debsrad hacerse
‘médiante la desocupacién total de la” propisdad; poniéndoiz a

diSposiéisn del arrendador sin més tardar al plazo anfes citado,

A U o= W

entregéndole’ Jas llaves, recibos que acreditei el pago hasta el

.

Gitifio dfa gue Gcups el 'inmuebie y de todos los gastos que se
8 indi¢an en el pérrafo cuarto del presente conttato. En dichz ocasién
9 sé levantard un acta estableciendo dicHas circur§tancias. E!

10 arréndataric debéra pagar al arrendador par 14 exiensisn del tiempo
11 de uso del nmiibble una suma igual al valor 8e [5 Glfiia renta de

3. a‘rﬁendamiénfd mensual pagada en 'prEpéftiiBn a los’ dias de

13 ocupamoﬁ del inmueble despues de explrado s piazo b duracién.
14 Tefmiriads el arrendamiente por cualqwer ¢causal, la arfendataria
15 estard cbllgada a seguir pagando‘[as reritas de"arre'ndaﬂiia'nto ¥ las
16 cuentas por servicios comunes 0 especrales y por consumos
17 dOlelClltal'lDS hasta la restitucién matena! del Inmueble arrendado. El
18 recibo y recepcnon, por el arrendador de as rentas que se
19 devenguen en ese caso, sea pago directo o pago por consrgnamon

20 no dara Iugar a renovacién o prorroga del cenfrato dé rréndamiento

2L ya termmado NOVENO: ROBOS N OTROS El arrendador no

22 respondera en tmanera alguna cle hurtos o robos que puédan ocurrir

23 e_n ia propzedad arrendada, por per]mcros quen pu,edan “ocurrir por

24 incéndios, filffaciones, roturas de cafierfas, efedios de huiedad por

25"calor u otros, exceptuando los que puedan atribuirse a fatiga de

26 materiales éoﬁsﬁtuyéntes al origen de fa - ﬁ?ﬁpiédég 'y desgasis

27 producido por el tismpo y uso Iegt’nmo UEClMd RECEPGION DEL

28 INMUEBLE “La propiedad arrendada se en‘trega rnétenalmeme al

29 arrendatanm en busn ‘estado- cde aseo conservamon con

30 mstaiac;ones én normal estado de funcmnamien 5 E dador
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desde ya auioriza al arrendatario para hacer las. mejoras
mdjsp@nsa‘bles,,_:para el funcionamienio del rubro 2 que serd
destinada la propiedad, Jas que serdn de EXClUSIVO cosio del
arrendatario,. pUd]eﬂdO Hevarsn aqueﬂas msta[aczmes y mejoras que
puedan retirarse. sin detrimento. Para todos los. efectos. del buen
funcionar, tocas _Ias mejoras en dlstmtos tlempos éeran
consideradas comc un solo toda.- DECIMO PRIMERO: VESITAS AL
INMUEBLE.- El . arrendatario se obliga a dar las facilidades
necesarias. para, que el arrendador o guien con la .documepntacién
fu-nd_adameme Jg__:repre_sfeqie, puedan visitar el inmueble, asimismo
en caso que el duefio desee vender la propiedad o arrendarla a
'te.rce;q§ _despugé_;i; de cu‘mplidb el plazo del presente contrato.-
DECIMO - SEGUNDO: DESAHUCIO- Ei no _cumplimiento de
cuafqyiera de Iag cléu_su!as del presente contraio dard dggecho al
arrendador parz solicitar ia resiitucion de. la propiedad por
incum‘,_qlimiento ;ge‘ las obligaciones en cg:g{lfor'mfdad a. la ley,
res{ituc?én_ que tendra como plazc ‘maximo noventa dias
rengnciando el arrendatario a so[ici’:ar una ampliaéién de p azo para
permanencia en &l inmueble mas alla de los mdtcado aceptando el
auxilio, que haga. efectiva Ia presenie c!ausuia que deberé- ienerse
por transaccxén ,gudm:al para tcdos los efectos Iegates - DEC!MD
TEHGERO GARANT!AS Y RENTAS ﬁNTlClPABAS En garqnua
cel cumphmlento por. el arrendatario de las obT:gamones que le
impone el presente contrato y especialmente de ia restitucion dei

inmueble al. 1#érmino del -arriendo respondiendo de perjuicios y

26 deterioro del pago de los consumos 2 que se refiere la cldusula
= 3 i =

27
28
29

cuarta,. el @rrandaiario paga la suma equivalente a2 un mes de

amendo valor que queda como deposiio de garanha ¥ que gn caso

algune podra nmputarse al page de rantas msolutas Esta garantta
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1 entrega total del local, descontindose de elld) si' procediera, las

2 'deudas o deterioro gie a esa fecha existieren. Sin perjuicio de lo

o~

Mg
3 expresado "anteriormente cualquier deterioro ' ocaswnado al'inmueble .

4y qUe no alcance a ser cubierto por I2 garantia antes referida sera

' 5 déterminado en su procedencia ¥ monto por el*Juez.dé turno en o

6 civil de |z ciudad de Vaidivia a requerimientd de cualquiera ds las
7 partes - DEC]MO CUARTO: SEGUHOS DEL INMUEBLE.- EI

10 durante todo el tiempo ds wgenua del’ presente caontrato. El
11 arrendatario podra tnmar a sy cargo el seguro por el contenido de
12 las especies exisientes en su interior.- DECIMO QUINTO: FIRMA

1;-’;_9 L EONTRATO Las partes fuan domlcmo _para todos los efectos

TR msﬁ.gei presente contram en la ciudad y comuna de Valdivia y
Koombten ala jurisdiccion de sus Tnl:uma!es DECIMO SEXTO: Se
16 facui“a al porfador de copia autonzada de este instrumento para
17 requerir, practlcar y firmar las inscripciones, subinscripciones y

18 anotaciones que en derecho seaq procedentes. PERSONERIA: La

19 personerfa de don LLHS Marqhan‘z ‘Hott. para obrdr en- -repﬁesemamon

20 de Inmobiliaria Marchant Lmhtada ccnsta de escrtura png‘;lca de

21 fecha veinticinco de Agosto deI c;ﬂO mrI novectentos rravanta)y siete,

. 22 otorgada’ ante el Notario® Pubﬁco don Enrique Morgan Toeres. La

v-g

. 23 personerfa con qué actlia &l sefior Prefecto Joﬁge @gradeux

24 Franulic, en representacién de la "Policfa de In\/e§pgac§gnes de

..-...---\q s

25 Chfie cansta en Ja Resolucion numero mil seiscientos setenta y un

26 mll de feaha siete de diciembre de dos mil seis, de la Jefatura del -

27 Personal de Ia Policia de Invesﬁgaczones de Chile, gue lo designa
28 en e! caréc’cer de Jefe. de la Jefatura de Logistica de dicha
29 Institucién. Ambos documentos ne se insertan por ser conocidos de

30 las partes y de la Notario que los ha tenldo a Ia v-.-' BB peesente




1 escritura se extiende de acuerdo a minuta presentada por los
comparecientes. y. queda anoiada en el Registro.de Instrumentos

Piblicos y Documentos Protocolizados bajo el nimero 33’13_ 2007,

- OV B ]

correspondiente al quinto bimestre del presente ano.- Previa lectura,

L]}

ratifican vy firman. conjuntamente con la Ministro de Fe que autoriza.-
Se da copias.- DOY FEZZ
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